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VIV tang cuong thuc hién cac
quy dinh cta phap ludt vé xay dung,
kiém soat trat i xdy dung ddi voi nha
o riéng 1é thiét ké nhidu tang,
nhiéu cin ho &

Kinh giri: UBND céc huyén, thi xa, va thanh phé

Can cur cong van 4157/BXD-QLN ngay 15/9/2023 ctia Bo Xay dung vé viée
tang cuong thyc hién cac quy dinh cta phap luét vé xay dung doi véi nha o riéng
16, cong trinh ¢4 thiét ké nhiéu tang, nhiéu cin ho ¢ (dinh kém),

Thyc hién chi dao cua Chu tich UBND tinh Tra Vinh tai Cong van sb
4239/UBND-CNXD ngay 2;[/9/2023,786 Xay dung pho bien UBND cac huyén, thi
x&, va thanh pho bict, va phoi hop trién khai thuc hién céac ndi dung nhu sau:

Thoi gian qua, tai sb nha 37, ngach 29/70 phé Khuong Ha (phudng Khwong
Dinh, quan Thanh Xuén, TP. Ha Noi da xay ra vu chdy chung cu gy hau qua déac
biét nghiém trong lam nhiéu nguoi thuong vong, ciing nhur gay thiét hai rat 1on vé
tai san cua nguorl dan. Dong thoi, & mot sd do thi lon trong nude da xuat hién tinh
trang cac ho gia dinh, c4 nhan da tu y thuc thuc hién viéc xay dung cong trinh nha
& riéng 1¢ theo kiéu nhiéu tAng, nhiéu cin hd & ma khong tuan thu céac quy dinh cua
phap luat nhu: xdy dung khong phep, xay dung sai phep, xay dung sai quy hoach,
lan chiém khong gian, chia nh6 can hg, tu ¥ ning tang 161 tu do mua ban, chuyen
nhugng. Piéu nay s¢ dan dén nhiéu hé luy nhu: vi pham cac quy dinh G phong
chay chira chay dan dén nguy co chay nd cao trong cong dong dan cu; qua tai veé
h¢ théng ha tang k¥ thuat, ha ting x4 hoi; khong cap duge Gidy chirmg nhan s¢ hitu
cho nguoi mua can ho do vi pham vé thiét ké, mat do xay dung dan dén tinh trang
tranh chip, khiéu kién gitta nguoi mua va ngudi ban; viée gia ting mat do dan s
tai cac khu vuc ndy s& gy ach tic giao thong, khong bao dam vé sinh moi trudng
lam 4anh huéng dén tinh hinh an ninh trat tu cua dia phuong, phd v& quy hoach,
lam mat my quan, thiét ké ctia do thi.

Luat Xay dung 2014 da quy dinh cong trinh xay dung trong d6 c¢6 nha &
riéng 1¢ tai khu vuc d6 thi phai duoc cic co quan quan Iy nha nude vé xiy dung &
trung uong, dia phuong quan ly, kiém soat chat ché thong qua hoat dong cap Gidy
phép xay dung, Quan Iy chat lugng xdy dung tuy theo quy mo, cap cong trinh.
Cong trinh nha & rleng 1é duoc cip Gidy phep xay dung khi dap tmg cac diéu kién
nhu: (1) Phu hop véi muc dich sir dung dat theo quy hoach sir dung dat; (2) Bao
ddm an toan cho cong trinh; (3) Déap tmg yéu cau vé moi truong, phong chong chay
no, bao dam an toan ha tang k¥ thuat; (4) C6 thiét ké tuan thu tiéu chuan, quy



chuan, dap tng yéu cau vé cong ning sir dung, bao dam an toan chiu lyc, an
toan trong qua trinh str dung...

Theo quy dinh tai Piéu 9 cta Nghi dinh sé 06/2021/ND-CP ngay
26/01/2021 cua Chinh phu thi viéc xay dung nha & riéng I¢ cua hd gia dinh, ca
nhan phai tuan thu cac quy dinh nhu: (i) Néu xay dyng nha 0 khong co tang ham,
c6 tong dién tich san xay dung nho hon 250 m? hodc dudi 3 tang hodc c6 chiéu cao
dudi 12m, cha dau tu xdy dung nha & riéng & duge tu t6 chirc thuc hién thiét ké
xdy dung cong trinh; (i) Néu xay dung nha & duéi 7 ting hodc c6 01 ting ham, trir
truong hop quy dinh tai (i), viéc thiét ké phai duoc t6 chiic, ca nhan c6 du dicu
kién nang lyc theo quy dinh ctia phéap lut thyc hién; (iii) Néu xay dung nha & tir 7
tang tré 1én hoac co tu 02 tang ham trd 1én, ho so thiét ké phéi dugc tham tra thiét
ké xay dung vé ndi dung an toan cong trinh trudc khi xin cép gidy phép xiy dung.
Viée thiét ké va tham tra thiét ké phai duoc tO chirc, ca nhan c6 du diéu kién ning
luc theo quy dinh ctia phap luat thyuc hién.

Theo quy dinh tai myc 1.1.13 cta Quy chuan 06:2021/BXD thi nha ¢ riéng
1é cho ho gia dinh ¢6 chiéu cao tir 6 tang trd xudng hodc c6 khong qua 1 tang ham,
khong bat budc ap dung quy chuin nay ma thuc hién theo hudng dgn riéng, phu
hop cho timg dbi twong nha va khu dan cu. Trudng hop chuyén d6i cong ning
sang cac muc dich khac phai tuan thu theo quy dinh ctia quy chuan ndy va phai
duoc co quan Canh sat Phong chay chira chay va Ctru nan ctru ho c6 tham quyén
thAm duyét nhu ddi voi cac cong trinh thudc dién phai tham duyét thiét ké vé
phong chay chita chay.

Pong thoi, Chinh phu ciing da ban hanh Nghi dinh s6 16/2022/ND-CP ngay
28/01/2022 vé& xt phat vi pham hanh chinh trong linh vyc hoat dong xéy du‘ng,
trong d6 c6 quy dinh cu thé cac hanh vi vi pham: xay dung khong phép, thi cong
sai v&i ndi dung Giéy phép xay dung dugc cap, xdy dung c6ng trinh khong phu
hop véi quy hoach xay dung dugc duyét, vi pham chi gioi xdy dung, coi ndi, lan
chiém dién tich... va co cac ché tai xtr phat tuong umg cac hanh vi vi pham. Cung
voi viée xur phat, trong cac Nghi dinh nay con bo sung cac ché tai nghiém khic
nhu: tuéc quyén sir dung Gidy phép xay dung, budc khoi phuc tinh trang ban dau;
ding thi céng cong trinh xay dung; thiao d& cong trinh, phan cong trinh sai pham. ..

Nhu véy, phap luét ve Xay dung, nha & di tao hanh lang phéap Iy dé dicu
chinh day du cac hoat dong c¢6 lién quan trong linh vuc xdy dung cong trinh néi
chung, xay dung nha ¢ riéng le ndi riéng trong d6 o loai hinh nha ¢ riéng 1€ thiét
ké nhiéu tang, nhiéu hd & tai khu vuc d6 thi tir viée cap Glay phép xay dung, bao
dam an toan phong chdy, chita chay, thi cong, quan Iy chat luong,... ciing nhu viée
xur Iy cac hanh vi vi pham c6 lién quan.

DPé bao vé tinh mang, tai san ctia ngudi dan va nham han ché t6i da tinh
trang vi pham trong hoat dong xay dung trén dia ban, déc bict la vi pham cac quy
dinh vé quy hoach, cap Glay phep xay dung, thi cong va quan ly chat lugng doi véi
nha & riéng 1é co thiét ké nhiéu tang, nhiéu can ho kiéu khép kin; S& Xay dyng dé
nghi Uy ban nhan dan huyén, thi xa va thanh phd khan truong thuc hién céc cong
viéc sau day:



1. Tiép tuc Tang cuong phd bién, tuyén truyén cac quy dinh cua Luét
xay dung 2014, Nghi dinh s6 06/2021/ND-CP ngay 26/01/2021 cua Chinh phu,
Nghi dinh s6 16/2022/ND-CP ngay 28/01/2022 vé xur phat vi pham hanh chinh
trong linh vyc hoat dong xay dung .. .vé cac noi dung lién quan dén quy hoach xay
dung, Gidy phép xay dung, quan ly chét luong cong trinh xay dyng dé chinh quyén
dia phuong (UBND cap huyen Cap Xd) va ngucn dan c6 nhu cau xay dung nha ¢
riéng 1é trong d6 ¢6 nha & cé thiét ké nhiéu tang, nhiéu can ho kiéu khép kin hiéu
10 dugc cac quy dinh cua phap luat trong viéc quan 1y cac hoat dong xay dung nha
& nay theo dung quy hoach, Gidp phép xay dung, viéc thi cong va quan Iy chat
lugng cong trinh nha & thyc hién theo ding quy dinh cua phép luat vé xdy dung
thyc hién cac ndi dung néu trong coéng van sé 2937/BXD-QLN ngay 18/6/2020 va
cong van 4157/BXD-QLN ngay 15/9/2023 cua B Xay dung.

2. B6i v6i cac cong trinh nha & riéng 1¢ nhiéu ting, nhiéu cin ho ¢ da hoan
thanh thi phai khan truong ra soat toan bo céac cong trinh nay dé phat hién cac vi
pham vé trat tu xdy dung dic biét 1d vi pham vé phong chay, chita chdy; c6 giai
phap ngan cach khu vuc dé xe v6i khu vuc ¢ va c6 16i thoat nan riéng; dau tu trang
thiét bj vé phong chay, chita chay phu hop; b tri ngucn co suc khoe, kinh nghlem
de quan Iy van hanh toa nha, ddng thoi xir Iy nghiém cac hanh vi vi pham ctia cac
t6 chirc, cd nhan ¢6 lién quan theo quy dinh ctia phap luat.

3. Poi véi cac cong trinh néu trén khi xdy dung méi thi cac co quan c6 tham
quyén cia dia phuong phai kiém soat chit ché viée tuan tha cac quy dinh ctia phap
luat v& quy hoach, xay dung, phong chdy, chita chay, quan Iy viéc cap gidy phép
xdy dung, quan Iy chat luong, quan Iy trat tu xdy dung theo quy dinh.

4. Chi dao cac co quan chirc ning ting cudng cong tac thanh tra, kiém tra dé
phat hién va xtr ly nghiém cac hanh vi vi pham trat tu xay dung, phong chay, chira
chay cta cac to chirc, ca nhan co lién quan.

Trong qua trinh thyc hién Kiém tra, rd S04t c6 phat sinh, vuéng mic, dé nghi

UBND cép huyén phan anh vé S¢ Xay dung dé duoc hudng din theo thim quyén
hodc bdo cdo UBND tinh xem xét, giai quyét.

S¢ Xay dung dé nghi Uy ban nhan dan cac huyén, thi x4, va thanh phé khan
truong trién khai thue hién cac ndi dung néu trén./.
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